Vastuunjakotaulukko

Tassa vastuunjakotaulukossa on kasitelty teknisten jarjestelmien ja tehtavien yllapitovastuita vuokrakohteissa. Tama yllapidon vastuunjakotaulukko on laadittu
yleispatevaksi kaikille vuokrakohteille. TAssa vastuunjakotaulukossa voi olla esitettyna jarjestelmia tai tehtavia, joita ei ole kohteessa vuokraushetkella. Tallisten
jarjestelmien osalta vuokralainen ei edellyta, ettd vuokranantaja hankkii kyseisia jarjestelmia/tehtavia kustannuksellaan vuokrasopimuksen voimassaoloaikana. Mikali
kohteessa on jarjestelmia tai tehtavia, joita tdssa vastuunjakotaulukossa ei ole esitettynd, niin padsaanténa on, etta niiden yllapito kuuluu vuokranantajalle.

Vuokrakohteisiin tehtavia lisa- ja muutostdita ei ole kasitelty tdssa vastuunjakotaulukossa, vaan ne on kasitelty vuokrasopimuksen Liitteessa X

Yllapitovuokraan sisaltyvat kaikki vuokranantajan vastuulle merkityt palvelut tarvikkeineen, mikali tdssa yllapidon vastuunjakotaulukon ao. kohdassa ei ole muuta
mainittu. Téma vastuunjakotaulukko kuvaa sopimuksen tekohetken tilannetta niin jarjestelmien kuin tehtavienkin osalta.

A. Vuokranantaja vastaa kiinteiston piha-alueiden, rakenteiden (perustukset, vesikatto, julkisivut, runko, seinat), kiinteasti asennettujen kalusteiden, sisapuolisten pintojen
(tavanomainen kuluminen), teknisten jarjestelmien kunnossapidosta ja uusimiskustannuksista sekd vuokranantajan hallinnassa olevien tilojen kunnossapidosta,
uusimiskustannuksista ja siivouksesta. Ikkunoiden ja ovien uusiminen, kunnostaminen tai tiivistaminen seka teknisten jarjestelmien kaytto-, huolto- ja saatétoimenpiteet
kuuluvat vuokranantajalle. Vuokranantajan vastuulla oleviin teknisiin jarjestelmiin kuuluvat esim. tietoliikenneverkko (liitanta- ja kytkentarasioihin asti), sdhko-, kaasu- seka
LVI-jarjestelmat (myds esim. hanat, pesualtaat ja WC-istuimet), rakennusautomaatio, tele- ja turvajarjestelmat seka kiinteiston lukitusjarjestelma.

B. Vuokralainen vastaa ko. huoneistoa palvelevan ja vuokralaisen hallinnassa olevan irtaimiston, kaluston, kojeiden ja laitteiden (kuten mahdolliset jadkaappi, liesi,
astianpesukone) kunnossapidosta, korjauksista, huollosta ja uusimisesta riippumatta siitd kenen omaisuutta kyseinen kalusto tms. on. Vuokralainen vastaa tilaamiensa lisa-
ja muutostdiden yhteydessa hankittujen ja asennettujen varusteiden uusimiskustannuksista, jos varusteet on tarkoitettu vuokralaisen toiminnan erityistarpeisiin. Naiden
lisdysten ja muutosten aiheuttamista yllapitokustannuksista sovitaan erikseen. Vuokralainen osallistuu tarvittavilta osin vuokranantajan jarjestamiin tarkastuksiin ja
katselmuksiin.

Vuokralainen
Vuokranantaja

Kohde Huomautukset ja tyypillisia tehtavia

LITTYMAT

Lampoliittyma

Séahkaliittyma

Vesiliittyma

X | X|X|X

Kaukojaahdytysliittyma




Kaapelitelevisio X

KAYTTOHYODYKKEET

Lampd X

Sahko X

Vesi, jatevesi ja hulevesi X

Kaukojaahdytys X

Verkkokaasut kayttajan tominnassa tarvittavat(happi)

Kulutusseuranta X raportointivelvollisuus vuokralaiselle, poikkeamiin reagointi yms.

Jatehuollon raportointi va:n vastuiden osalta X Vuosittainen raportointi vuokralaiselle jatemaarista jakeittain

YLEISET TEHTAVAT

Taloteknisten jarjestelmien kaytto ja kdytdn valvonta X

Palvelupyyntdjen vastaanotto X Vuokralainen vastaanottaa kayttajan palvelupyynnét ja valittaa
vuokranantajalle. Vuokranantaja kuittaa kommenteilla tehdyt ty6t valittdémasti
tyon suorituksen jalkeen. Tydn viivastyksesta tulee myds ilmoittaa
vuokralaiselle viivytyksetta.

Rakennustekniikan ja taloteknisten jarjestelmien X

vikakorjaukset

Vuokralaisen informointi kayttéa haittaavista vioista, X

hairidistd yms. ja niiden korjaustoimista

Kiinteistdn ennakkohuoltojen suunnittelu ja toteutus X

Rakennuksen huoltokirjan yllapito X

Rakennustekniikan, taloteknisten jarjestelmien tai -laitteiden X

uusinta silloin, kun niiden huolto- tai korjaus ei ole

kannattavaa

Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) X

Kiinteistdn lakisaateiset maaraaikaistarkastukset X Esim. sahkd-, paloilmoitin-, sammutus-, savunpoisto- ja turvavalojarjestelmat

Sisailmaepailyt ja niiden kasittely Vuokralaisen sisaisen toimintamallin mukaan

Sisailmatutkimukset ja niiden perusteella tehtavat X

toimenpiteet

Tuholais- ja haittaeldintorjunta X Kayttajan aiheuttamat vuokralaisen kustannus

Pelastussuunnitelman tekeminen ja paivittaminen X Vuokralainen toimittaa toiminnasta aiheutuvat tiedot

Kiinteistokatselmus X Kerran vuodessa, vuokranantaja kutsuu

Paikallisvartiointi, vuokralaisen tiloihin kohdistuvat

Vartiointi, kiinteiston yleinen jarjestyksen valvonta X

Liputus virallisina liputuspaivina X

Vuokralaisen erikseen tilaamat liputukset X Veloitetaan erikseen

PAIVYSTYSTEHTAVAT




LVIS-halytysten vastaanotto 24/7 X

LVIS-hairidtilojen poistaminen X Toiminnan kannalta kriittisten hairiétilanteiden poistamisissa vasteaika 2h

Ikkuna- ja ovilasien paikkaustyot 24/7 X Vasteaika sovitaan

Lukituskorjaukset 24/7 X Vasteaika sovitaan

Ovien avaaminen ja lukitseminen toimistotydajan X Veloitetaan erikseen

Murto- ja palohélytystilanteissa viranomaisten opastaminen X

ULKOALUEET

Talvikunnossapito: Auraus ja liukkauden torjunta, lumien X

poisto katoilta, lumien poiskuljetus tarvittaessa

Kevatkunnostus: Hiekkojen poisto ja kestopaallysteen pesu, X

sadevesikaivojen hiekkojen poisto

Kesakunnossapito: Nurmikon leikkuu, istutusten hoito, X

roskien keruu

Syyskunnostus: Lehtien haravointi, raystaskourujen ja X

syoksytorvien puhdistus

Sade-, jate- ja perusvesiviemarit, salaojat varusteineen X

(kaivot, pumput yms.)

Aidat ja portit X

Pihan kalusteet (talovarusteet) X

Liikennemerkit ja merkinnat, tonttialue X

JATEHUOLTO Vuokralainen vastaa syntypaikkalajittelun keraysastioista

Yhdyskuntajate X Kiinteiston keraysastiat

Potilashoidon sekajate X Kiinteistdn kerdysastiat (potilashoidon sekajatteella tarkoitetaan LoW- koodin
180104 mukaisia jatteitd)

Vaarallinen jate

Terveydenhuollon erityisjate

Kiinteistdn vaarallinen jate X Esim. loisteputket yms.

Tietoturvajate

Kiinteiston jatetilan ja keraysvalineiden hoito ja X

Jatehuollon muutosilmoitukset

SIIVOUS

Yleisten tilojen siivous X

Vuokrattujen tilojen siivous

Teknisten tilojen puhtaanapito X

Vuokrattujen tilojen ikkunoiden sisdpuolinen pesu




Vuokrattujen tilojen ikkunoiden ulkopuolinen pesu sisakautta

Vuokrattujen tilojen ikkunoiden ulkopuolinen pesu ulkokautta

Kerran vuodessa

RAKENNUSTEKNIIKKA JA IRTAIMISTO

Yla-, ala- ja valipohjarakenteet

Vesikatot varusteineen (putoamissuojaus, kattokaivot,
kourut, sydksytorvet yms.)

Seina- ja lattiapinnat

Ovet ja ikkunat varusteineen (salekaihtimet, tiivisteet, yms.)

Lukituslaitteet ja ovipumput

Lukkojen sarjoitusmuutokset ja lisdavaimet

Vuokralaisen toimista johtuvat, vuokranantaja teettaa ja laskuttaa

Avainhallinta

Lukitus

Kaytetaan kiinteiston lukostoa

Pukukaapit

Peilit / pukuhuonetilat, pesutilat, wc:t

Vaatenaulakot, kiinteat

Kiinteistbopasteet, sisa- ja ulkopuoliset, vuokralaisen
toimintaa ohjaavat

Kiinteistbopasteet, sisa- ja ulkopuoliset, muut

Poistumistieopasteet

Irtaimistohuolto

Veloitetaan erikseen

Kiintokalusteiden huolto ja yllapito

SAHKOJARJESTELMAT

Sahkoverkko kaapelointeineen ja kiinteasti asennettuine
laitteineen (keskukset, kytkimet, pistorasiat, valaisimet,
sahkoélammitykset, jne.)

Varavoimakoneikot automatiikkoineen seka
varavoimaverkko ja varusteet

Koekaytot ja blackout -testi, vuokralainen osallistuu

UPS-laitteet, kiinteiston jarjestelmat

Kiinteat UPS-laitteet

UPS-laitteet, kayttajan omia laitteita palvelevat

Siirrettavat UPS-laitteet

Ei kiinteasti asennetut valaisimet seka erikoisvalaisimet,
kuten toimenpidevalaisimet




Lamppujen vaihto kaikkiin kiinteisiin valaisimiin, myds X

ulkovalot

Valomainokset X

Turvavalokeskukset X kuukausikokeilut
Sahkokayttoiset ovet ohjausjarjestelmineen (myds palo-ovet X

ja nosto-ovet)

Ovipuhelinjarjestelma X

Sisaanpyyntojarjestelmat X

Avunpyyntoéjarjestelmat (esim. inva-wc) X

Irtaimistoon liittyva sahkotyd X Veloitetaan erikseen

Hissit ja nostimet (kiinteistd) X Ei potilasnostimet
Savunpoistojarjestelmat koestuksineen X

Ajannayttojarjestelmat X

Keskusaikakellot (sivukelloineen) X

LVIJ-JARJESTELMAT Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmista ja -laitteista
Lammon tuotantolaitteet (kattilat, siirtimet, jne.) X

Lammityksen jakeluverkostot varusteineen (pumput, X

Kiinteat lammon luovuttimet varusteineen (radiaattorit, ksk- X

Jaahdytyksen tuotantolaitteet (vedenjaahdytyskoneet, X

Jaahdytyksen jakeluverkostot (pumput, venttiilit, jne.) X

Kiinteat jaahdytyslaitteet (jadhdytyspalkit, X Palkkien ja konvektorien puhdistus
puhallinkonvektorit, jne.)

Vesijohtoverkostot varusteineen (pumput, siirtimet, X

vesikalusteet, jne.)

Viemarit varusteineen (pumput, kaivot, lattiakaivot, WC- X Tukosten avaukset

kalusteet, jne.)

llImanvaihtokoneet, -kanavat ja paate-elimet X Myds IV-jarjestelman puhdistus
Kayttajan omat siirrettavat LVIJ-laitteet Jaahdytyslaitteet, ilman kostuttimet, ilman kuivaimet yms.
Laakekaappien lampdtilaseuranta

Automaattiset sammutusjarjestelmat (sprinkleri, X

kaasusammutus)

Palopostit, pikapalopostit ja kdsisammuttimet X




Kayttajan sammutuspeitteet ja erikoissammuttimet

VSS-laitteet ja tarvikkeet seka koekaytot ja tiiveyskokeet

SAIRAALAKAASUJARJESTELMAT

Nestehappisailion kaytdnvalvoja

Nestehappisailion paivittdinen toiminnan seuranta seka
tarvittaessa hdyrystimen sulattaminen

Laakkeellisen paineilman ja instrumentti-ilman
tuotantojarjestelmat

Kaasuverkoston ja kaasukeskusten ennakkohuollot

Kaasuverkoston ja kaasukeskusten vikakorjaukset

Pullokaasun hankinta ja toimitus kayttajalle

Verkkokaasujen laatumittaukset ja analyysit

KIINTEISTON TURVAJARJESTELMAT

Vuokralainen vastaa hankkimistaan turvajarjestelmista ja -laitteista

Kameravalvontajarjestelma

Esim. tallenteet

Kulunvalvontajarjestelmat

Paloilmoitin- ja palovaroitinjarjestelmat

Rikosilmoitusjarjestelma

X | X | XX

SAIRAALATEKNIIKKA

Autoklaavit / kaatoaltaat

Pesukoneet, decot

E-ladkekaapit

Laakejaakaapit

Laboratoriolaitteet

Leikkaus- ja toimenpidevalaisimet

Laakintalaitteet

Laakintalaitteiden ja niiden toimintaan liittyvat mittaukset

Laakkeellisiin kaasujarjestelmiin liitettavat 1aakinta- ja

XIXIX|IX|IX|X]|X]|X]|X




Réntgenlaitteet

Telemetriajarjestelman (EKG) laitteet

Telemetriajarjestelma-verkon (EKG) kaapeloinnit ja

Sairaala- ja hoitolaitteiden vikakorjaukset

Sairaalasangyt

Vainajakylmidt, siirrettavat

Vainajakylmiot, kiinteat

VIESTITEKNIIKKA

Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmista ja -laitteista

Viestitekniikan kaapeloinnit, antennit, rasioinnit ja laitekaapit

Vuokralaisen tietoliikenteen laitteet

Virve-verkko ja tukiasemat

Virve-verkon kaapelointi

Henkilbturvajarjestelma

TyGajanseuranta

Matkapuhelinverkon tukiasemat ja toistimet

Potilas- ja hoitajakutsujarjestelman laitteet

Potilas- ja hoitajakutsujarjestelman kaapeloinnit ja rasioinnit

Potilas- ja hoitajakutsujarjestelman hallinnointi ja ohjelmointi

Info-jarjestelman laitteet ja hallinnointi

Info-jarjestelman kaapeloinnit ja rasioinnit

Antenniverkko, kaapeliverkko

Antenniverkon asennuskalusteet, kaapelit, toistimet ja vahvistimet

Antenniverkkoon liittyvat vastaanottimet ja satelliittilaitteet

Keskusradiojarjestelman keskus-, verkko- ja kenttalaitteet

Puhelinvaihteet, -kojeet, - tukiasemat, -latauslaitteet ja
liityntakortit

AV-laitteet

AV-verkkojen kaapeloinnit ja rasioinnit

Valkokankaat / kiinted, sdhkokayttdinen

Itseilmoittautumispaatteet ja vuoronumerojarjestelman
laitteet




Vuoronumerojarjestelman kaapeloinnit ja rasioinnit

Induktiosilmukka (huonokuuloisten apuvalinejarjestelma)

KODINKONEET JA KEITTIOLAITTEET

Kodinkoneet

Jaakaapit, tiskikoneet ja liedet

Pienlaitteet

Mm. mikroaaltouunit, kahvinkeittimet, vedenlammittimet

Kiinteat pakastinhuoneet ja kylmiot

Suurkeittiolaitteet

Uunit, padat, tiskikoneet, jne.




